GRUNORDNUNGSPLAN

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
-]
|
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-111 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

0.2 max. zulassige Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

(o] offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13

PLANZEICHNUNG TEIL A MIT INTEGRIERTEM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

VERFAHRENSVERMERKE

104/2

Satzung der Gemeinde KabschUtztal iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14
,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH* Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13 vom 14.12.2023

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) 15
geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kabschitztal in seiner Sitzung

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen in der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
nachfolgend nicht anders bestimmt. Die Errichtung von Garagen, Uiberdachten Stellplatzen sowie

Der Gemeinderat der Gemeinde Kabschutztal hat am 24.10.2023 in jeweils 6ffentlicher Sitzung mit
Beschluss Nr. 46-8/23 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn- und
Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" beschlossen.

am ... 2024 den Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH* bestehend aus
Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung

17[0] 11 I 2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. ................. )]

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus dem Rechtsplan in der Fassung vom 14.12.2023)

Teill B Text

Nebengebauden ohne Aufenthaltsraume auf der nicht iiberbaubaren Grundstlcksflache ist auf eine
Gesamtflache von hochstens 16 m? im rlckwartigen Bereich aufRerhalb des Baufensters zulassig. Stellplatze und
Zufahrten sind auf der nicht uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

1.6
Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)
In der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

Kabschitztal, den ..........ccooeevvinenne

Der Burgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" in der Fassung
vom 14,12.2023 mit Begrundung hat vom 28.12.2023 bis 30.01.2024 stattgefunden.
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SD, WD

35° bis 40°

a)

e)

1
1.1

1.2

1.3

Krogis, den

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Biirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, -
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, .
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Béuplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gemaR § 89 SachsBO sind in der 17
Planausfertigung enthalten.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634}, das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

b) . _ von 0° bis 5° oder mit Sattel- und Pultdachern in einer Dachneigung von 30° - 45° ausgebildet werden.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Flachdécher sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachern sind
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. zulassig.
c)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 3.
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Griinordnerische Festsetzungen

3.1
d) Malnahme E1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1a und Abs. 3
Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die BauGB)

zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

Séchsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9.
Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist

Aﬁ der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) -

Mischgebiet _ _ o _ i - Corylus avellana Haselstrauch
Innerhalb eines gekennzeichneten Geltungsbereiches wird Mischgebiet (M) gemalt § 4 BauNVO festgesetzt. - Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdomn
Zulassig sind: - Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der 5.1
Hochstzahl der Vollgeschosse entsprechend Nutzungsschablone und Planeintrag festgesetzt.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V. m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es konnen nur freistehende Gebaude errichtet werden.
Zulassig sind Einzelhduser.

Frank Mller

Birgermeister
2.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1

Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. BauGB, §§ 16, 18 BauNVO})

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der zulassigen Geschossigkeit. Fur Nebengebaude ist die
Hochstzahl der Geschosse auf eins begrenzt. Die Oberkante Fertigfullboden Gebaude und Nebengebaude darf
hdchstens 0,30 m (iber der bestehenden gemittelten Geléndeoberflache liegen.

Dachgestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 SachsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen, Dachneigungen und Dachfarben zulassig:

Gebaude sind mit geneigtem Dach als symmetrisches Satteldach und Walmdach in einer Dachneigung von 35° -
40° entsprechend den Festsetzungen der Nutzungsschablone zulassig. Die Dacheindeckung ist in Dachziegeln
oder Dachsteinen auszufuhren. Der Farbton der Dacheindeckung ist in rot bis rotbraun festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude ohne Aufenthaltsrdume konnen mit Flachdachern in einer Dachneigung

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB gemal Planeintrag an der westlichen Grenze des Plangebietes eine Heckenpflanzung mit einer
Breite von 5 - 10 m gemaR Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind
nachzupflanzen. Bei der Pflanzung ist auf geeignete MaRnahmen zum Wihimausschutz der Wurzelbereiche zu
achten.

Pflegemalinahmen Hecke:

- abschnittsweise auf den Stock setzen aller 12-15 Jahre, Zeitraum

zwischen Anfang und Ende Februar (aulRerhalb der Brutzeiten)

Pflanzliste (Hecke):

Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Rhamnus carthartica Kreuzdorn
- Rosa canina Hunds - Rose
Rosa rubiginosa Wein - Rose

- Rosa dumalis Graugriine Rose
Rosa elliptica Keilblattrige Rose
- Rosa gallica Essig - Rose

- Prunus spinosa Schlehdorn

Die vorgenannte Mafnahme ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebéude abzuschlieRen.

5.
Hinweise

Regelungen zum Niederschlagswasserabfluss

51.1

Offentliche Kanalisation

Eine offentliche Kanalisation ist nicht vorhanden. Die Einleitung in Gewasser hat verzogert durch Anordnung
geeigneter Zisternen 0.a. zu erfolgen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
I Baugrenze, uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellung baulicher Anlagen:
Haupffirstrichtung Gebaude

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ I MaBnahme E 1

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2

SachsBO)
Dachform:
SD Satteldach
WD Walmdach
Dachneigung:
35° - 40° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

_—

_@_

24/13

2. sonstige Planzeichen

21.6

I

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt abgemarkt

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt mit Katasternachweis nach § 12
Abs. 2 SachsVermKatGDVO

Gebaudebestand

Flurstiicks-Nr.

Maliangabe in Metern

Flurstiicksgrenze

Erlauterung Nutzungsschablone:

0.2

E

SD, WD

35° bis 40°

Bauflachentyp

Anzahl Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl (GRZ)

Haustyp

Bauweise

Dachform

Trauthohe als Hochstmal
Firsthohe als Hichstmal

Dachneigung

Kabschitztal, den .......ooooveeeeeeeee,

Der Blrgermeister

GEMEINDE KABSCHUTZTAL
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Allgem

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN "Wohn- und
Gewerbestandort SPOWATEC GmbH"
Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13

eine Angaben:

Flache Geltungsbereich: 2.592 m?, Gemarkung Deila, Flurstlick 24/13,
Quellenhinweis:
http://www.landesvermessung.sachsen.de Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
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